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MEMORIU JUSTIFICATIV

pentru achizitionarea unitatii de cazare — Pensiunea “ Sus in Sat *

Universitatea de Vest din Timisoara acorda o atentie sporitd nevoilor studentilor, personalului
academic, didactic i de cercetare, personalului auxiliar si Intregii comunitati universitare. De asemenea,
suntem preocupafi de imbunititirea continud a calititii vietii universitare prin satisfacerea tuturor
nevoilor existente. In acest sens, la nivelul Universitatii s-a constatat nevoia achizitionarii unei unitati
de cazare In Banatul Montan, intr-o locatie usor accesibila.

Scopul achizitionarii unei astfel de unitate de cazare il constituie asigurarea cadrului optim
pentru desfasurarea stagiilor de practicd studenteasci, organizarea trainingurilor si a sesiunilor de
dezvoltare profesionald, organizarea de sedinte, evenimente informative, dar si activititilor de team
building.

Fundamentarea necesititii si oportunititii achizitiei

Necesitate:

Pentru Universitatea de Vest din Timisoara studentii reprezintd o prioritate, fapt pentru care, an
de an, UVT promoveazi o relatie stransa cu studentii sai pe diferite cii. Ca orice universitate moderna,
UVT isi concentreazi o bund parte dintre resurse pe oferirea cat mai multor facilitati si beneficii
studentilor, personalului didactic, didactic auxiliar si nedidactic.

Una dintre nevoile pentru care UVT nu are o solutie in acest moment este cea de derulare a
anumitor activitdti intr-un mod recurent, in afara centrului universitar Timisoara, pentru a putea
raspunde urmétoarelor tipuri de activititi:

- centru de practicd studenfeascd. Unitatea de cazare este o locatie excelentd pentru a efectua
practica de specialitate studentii diferitelor facultati din cadrul Universitatii de Vest din
Timisoara. Unitatea este un loc ideal pentru practica studentilor de la Facultatea de Chimie,
Biologie, Geografie specializarea geografie, geografia turismului, planificare teritoriala,
cartografie, etc. De asemenea, studentii Facultatii de Educatie Fizica si Sport, de la discipline
precum schi, practicd de orientare si turism, inot aplicativ si vaslit etc. dispun de mediul propice
desfasurérii stagiului de practica atdt vara cat si iarna. Beneficiari directi sunt si studentii
Facultatii de Litere, Istorie si Teologie. Masteranzii programului de studii Administrarea si
Dezvoltarea Intreprinderii de Turism si Servicii de la Facultatea de Economie i Administrarea
Afacerilor;

- organizarea taberelor de creafie literard. Unitatea va putea acomoda studenti talentati in
domeniul literar, care doresc si ia parte la activitati creative specifice. Scopul acestor tabere va
consta in dezvoltarea creativitdtii si a imaginatiei studentilor, dezvoltarea unor aptitudini
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actoricesti, formarea gustului pentru lecturs al studentului; formarea unor criterii axiologice
proprii prin care sa distinga singur ce si cand si citeascd; formarea unui inventar de instrumente
de analizi a unei creatii literare sau artistice care si-1 ajute sd comunice mai bine cu el insusi si
cu cei din jurul lui, dezvoltarea valentelor morale, implicarea studentilor in activitati
motivationale si de prevenire si combatere a abandonului universitar, etc.

- organizarea taberelor de creatie artisticd si muzicald. Zona Banatului Montan (in special
Gérana) are o insemnitate si o incarcitura aparte pentru creatia artisticd si muzicals, in acest
areal focusdndu-se o serie de evenimente de profil. Astfel unitatea de cazare va putea primi
studenfi ce doresc sa studieze arta si muzica si sd poatd crea In aer liber, intr-un mediu cu traditie
in acest domeniu, prin asigurarea unui context-resursi dedicat necesitatilor actuale ale artistului
si ale publicului pentru a stabili un dialog direct si formator prin intermediul expozitiei, cercetarii
$1 promovarii.

- centru didactic §i de cercetare. Unitatea poate oferi mediul ideal pentru cercetdri in vederea
elaborérii unor articole stiintifice, lucriri de doctorat, disertatie si licentd. De asemenea, poate
deservi sediul unei reusite manifestiri stiinfifice studentesti, unde notiunile teoretice pot fi
imbinate cu observatiile practice de pe teren, la care se pot adiuga o serie de dezbateri ulterioare;

- organizarea trainingurilor de formare si dezvoltare profesionald. Training-ul trebuie si faci
parte din procesul de integrare, perfectionare si crestere a eficientei angajatului. Angajatii vor fi
mai productivi si mult mai implicati in sarcinile zilnice;

- organizarea unor sedinfe. Sedintele sunt o parte integranta oricdrui mediu profesional. Prin
intermediul acestor intalniri angajatii si coordonatorii acestora pot aborda noi planurile de
dezvoltare sau discuta despre implementarea unor noi proiecte;

- organizarea unor activitdfilor de team building. Team building-urile nu sunt o rasplati pentru
angajati, ele sunt menite si uneasci mai bine echipa, sd determine si se cunoasca mai bine sisd
invete sd colaboreze in atingerea unui obiectiv bine stabilit. Team building-ul poate fi definit si
prin simpla traducere a cuvintelor — constructia echipei.

Oportunitate:
Industria HoReCa este printre cele mai afectate de pandemia de COVID-19, avand in vedere ci

a fost, de fiecare datd, vizata de restrictiile impuse de autorititi, atat in perioada starii de urgenta, cat si
recent, pe fondul exploziei numérului de cazuri de infectare cu noul coronavirus. Potrivit datelor
publicate de Eurostat, numérul noptilor petrecute in unitdtile de cazare a scizut dramatic in toati
Uniunea Europeani insi cele mai afectate tari sunt Roménia si Cipru cu peste 80 %.

in lipsa turistilor, unele hoteluri sau pensiuni s-au transformat in spatii destinate altor servicii,
iar altele au fost scoase la vanzare. Blocajul economic provocat de noul coronavirus (SARS CoV 2) a
dus la o scadere a preturilor pe piata imobiliar, iar lucrul acesta este oportun pentru investitii.
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Preturile scizute de pe piata imobiliara si_dorinta de a oferi noi facilititi studentilor si

personalului UVT justifica initierea demersurilor pentru achizitia imobilului (Pensiunea “Sus in Sat*)
din satul Garéna nr. 90.

Descrierea unititii de cazare, atractii zonale si evenimente

Tn urma studierii pietei imobiliare din Banatul Montan, s-a observat posibilitatea preludrii unitatii
turistice (Pensiunea “Sus in Sat*) din satul Garéna, situat la poalele Muntelui Semenic. Pensiunea este
una dintre cele mai frumoase din zond, cladirea fiind premiatd pentru calitatea arhitecturii in cadrul
anualei timisorene de arhitectura si Velux Awards. Satul Girna este cel mai cunoscut sat de vacanta
din Banat, arhitecturd unicd in Roméania specificd satelor de munte germane, aerul curat, pesterile,
lacurile si padurile, sunt doar cateva din motivele pentru care localitatea face parte dintr-un peisaj de
poveste.

Unitatea de cazare (Pensiunea “Sus in Sat“) din satul Garéna este un punct de maxim interes
deoarece aceasta poate fi intrebuintatd in scopuri multiple, si anume:

“ Sus in Sat “ este o pensiune situati la aproximativ 1000 de metri altitudine, in satul montan Garana,
nr. 90, comuna Brebu-Nou, judetul Caras-Severin. Este situati la 140 km fatd de Timisoara si circa 36
km de Resita. Imobilul dispune de 2877 mp de teren, de o suprafatd construita desfasurata de 1100 mp
si 880 mp suprafati utila.

Pensiunea a fost construitd in 2008, proiectati de biroul de arhitecturi Vitamin Architects,
cladirea fiind premiatd pentru calitatea arhitecturii in cadrul anualei timigsorene de arhitecturs si Velux
Awards.

Descriera unititii de cazare

Pensiunea “ Sus in Sat “ oferd 11 camere de cazare - 4 camere duble s1 6 studio-uri pentru 4
persoane. Studio-urile oferd o privelite de poveste. De asemenea, aceste camere sunt spatii organizate
pe doud nivele, cu o zona de zi la nivelul de intrare si una de noapte la nivelul superior. Legaturs se
face printr-o scard de lemn, iar accesul se face dinspre o veranda inchisd cu panouri mari de sticli
termopan pentru care a fost proiectat un sistem special de inchidere, ce permite demontarea acestora pe
timpul verii, creAndu-se astfel un spatiu deschis si apropiat de natura.

Cele 4 camere duble, dispun de mobilier proiectat si executat din lemn, cu linii moderne si culori
pe nuante de verde si maro, avand textura lemnului vizibila. in functie de camera, draperiile din bumbac
au culori diferite, asortdndu-se cu covoarele de 1an3 s1 crednd un specific fiecdrei camere prin cromatica
bine temperati. Toate camerele sunt deservite de bi proprii, iar unitatea dispune de aproximativ 40 de
locuri de cazare.

Cu sigurantd insa cea mai spectaculoasi zona o gisim coborand citre spatiul de luat masa. Aici
panorama se deschide complet prin intermediul unei suprafete vitrate cu panouri glisante. Pe o suprafatd
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de 90 mp se regésesc aproximativ 40 locuri de luat masa si o zona de zi amenajati cu canapele comode.
Opus vitrajului, se afla un perete intreg ornamentat cu lemn taiat pentru foc, cu masini de scris vechi,
borcane cu murdturi precum si o serie de obiecte ce ne vorbesc despre trecutul satului si aduc un aer
nostalgic si placut. De aici se vede si pistd destinata siniusului si micilor schiori ce pot beneficia de un
babylift.

Suplimentar fatd de spatiile pentru oaspeti pensiunea dispune si de spatii de cazare
pentru personal, spatii tehnice si diverse spatii de depozitare. Pensiunea oferd parcare in incints, de
asemnea, trebuie mentionat caracterul ecologic al intregului concept. Toate materialele folosite, de la
tdmplaria ferestrelor de mansardi pani la obiectele de mobiler, sunt naturale, cu precidere lemn.
Integrarea intregii cladiri in ansamblul rural specific face ca armonia locurilor si fie pastratd si pentru
urmdtoarele generatii.

Din punct de vedere tehnic pensiunea dispune de un rezervor de apa de 12 mc, 2 fanténi
sdpate, bransament de apd comunald si hidrofor de presiune, separator de grasimi pentru
restaurant, statie de epurare biologicd in parcare, incilzire cu 2 cazane Holver lemn cu
gazeificare (modernizare cu arzitoare peleti in executie) 2x 50KW, 2x acumulatoare energie a 15001,
boiler apd calda 8001, suplimentat de instalatie de panouri solare si generator curent 45kw.

Atractii zonale si evenimente
Garana este unul din satele comunei Brebu-Nou, o asezare rustici s1 extrem de pitoreasca din
apropierea lacului Trei-Ape, inconjurati de paduri si dealuri, a fost infiintatd in 1828 cu numele de
Wolfsberg, de colonisti germani care proveneau din Padurea Bavarezi si din Boemia de Sud. Dupa
1990, multi dintre pemii care au locuit aici au plecat in Germania, dar ospitalitatea caracteristica lor se
gaseste si in ziua de azi in Gardna. Comunitatea locald reprezentatd de locuitorii satului, micii
producatori locali, proprietarii de pensiuni si organizatorii de evenimente le ofera turigtilor experiente si
evenimente unice in tars.
Printre atractiile zonale mentiondm:
- Pdrtia de schi de la Gardna — are trei culoare de dificultate medie: unul de 500 m, altul de 600
m si 0 pistd cu trambuline pentru snowboarderi;
- Pdrtia de schi Viliug — are 800 m si este dotata cu telescaun, nocturni s1 tunuri de zépada;
- Lacul Trei Ape — cel mai inalt lac de acumulare din masivul Semenic, cu o suprafatd de 45 de
hectare;
- Ponton Viliug — unul dintre cele mai ciutate locuri de distractii din vestul tirii, atat vara, cat si
iarna, pentru petrecerile de weekend pe care le gazduieste;
- Trasee mountain bike — iubitorii ciclismului au la dispozitie mai multe trasee la indltime pe care
se pot antrena. Pe gosea sau prin padure, toate rutele vin la pachet cu peisaje senzationale;
- Masivul Semenic — are o altitudine maxima de 1.446 m sl impresioneaza prin varietatea peisajelor
si prin obiectivele turistice unice;
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Pdstravaria Semenic — alimentati direct cu apa Bérzavei, aceasta oferd un adevirat spectacol
pentru privitori, atat pentru curcubeul ce se formeazi in preajma cascadelor care oxigeneazi apa,
cat si la momentul hranirii pestilor;

Printre cele mai importante evenimente mentionam:

Gdrdna Jazz Festival - are loc, anual, la Poiana Lupului si este unul dintre cele mai importante
festivaluri de jazz din Romania;

Enduromania — adund, anual, la Garana si Brebu Nou, pasionati de enduro din toati Europa.
Festivalul Gardna Folk — organizat la poalele Semenicului, festivalul aduce pe sceni nume
consacrate ale folk-ului romanesc;

Garana Fusion Festival — aduce, in Poiana Lupului, artisti din toatd lumea, legende ale muzicii
blues, jazz, fusion si avant-garde;

Gardna MTB — competitie de ciclism cu scop caritabil, menita si ajute copii din familii
defavorizate;

Heroes of the Wood — concurs de alergare montani cu obstacole, care are rolul de a promova un
stil de viata sanitos.

Pe baza acestor considerente, propunem conducerii Universititii de Vest din Timisoara,
achizitia unititii de cazare ( Pensiunea “Sus in Sat ) din satul Géarina nr. 90.

Director General Administrativ Adjunct,
Dr. Ec. Vlad Petcu

Director General Administrativ

o

S Aprobat prin HS 40 din 20.05.2021, cu amendamentele

_specificate in continutul hotdrarii la punctul 9.
3d. Vasile Parvan. nr. 4, 300223 Timisoara, Romania
Tel: +40-(0)256-592.178
E-mail : gabriel.morar@e-uvt.ro

www.uvt.ro





